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OBJECTIFS DE LA SOIREE

Evoquer le site du projet et le calendrier de I’'étude

Présenter une synthese du diagnostic et les
enseignements qui ont guidé le travail

Exposer les propositions de scénarios

Débattre collectivement sur ces propositions et
s’accorder sur des principes d'aménagement

Voter pour un scénario privilégier



la. PERIMETRE DU PROJET

& CALENDRIER D’ETUDE
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RAPPEL SITE DU LYCEE AUJOURD’HUI
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UN PROJET A CONSTRUIRE PAR ETAPES

Présentation du
Diagnostic au COPIL

18/11/2020 CcoriL
A A
DIAGNOSTICS ESQUISSES PROGRAMME
& SCENARIOS D’ACTIONS

E v v
= Balade urbaine Atelier d’échanges
E Partager le Diagnostic sur les scénarios
= 30/09/2019 10/02/2020
v

Recueil des besoins, des
attentes

Analyse des contraintes
et du potentiel du site



Ib. RETOUR SUR LE DIAGNOSTIC

OBJECTIFS ET ENJEUX



Stationnement

Volume a calibrer?
- Des attentes conséquentes

Logements
Espace public

Accession Privée
40 a 50 logements (2 Tranches)

Nouvelle forme d’habiter ?
Offre innovante Seniors ?

Locatif social

Jardin — Parc urbain

- Verger, potager ?
= Jardin loisir, parc, jeux ?
- Espace de rencontre, détente ?

oy,
- Bassins d’eau ?

10 a 20 logements
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f Espace « ré-créatif »
Culturel & artistique

Commerces
4
Bien étre & Lien social

Remplacement BIOCOOP
- Commerce alimentaire
(Supérette thématisée, Espace

Groupe Producteurs locaux ?...)
- Tiers Lieux ?

- Café thématique, café des arts,
café associatif ?
- Créche (parentale) ?

- Artothéque ?
- Remise en forme, hygiéne de vie ?

- Lieu d’exposition / Galerie ?

- Plateau associatif ?
—> Locaux d’activités tertiaire ?

W

4

Remplacement Pharmacie
—> Création Pdle Emprise de 10 000m2,
Hygiéne/Santé/Beauté ? surface plancher du bati 9 811m2
ou

Optique/Audioprothésiste ? .
Hébergement

- Auberge de jeunesse ?
—> Résidence d’artistes et d’artisans

Equipement public
Pble social départemental d’art ?

(Projet Département 22)



LE PRE-PROGRAMME DU POLE SOCIAL DEPARTEMENTAL

1ERE HYPOTHESE EN QUELQUES CHIFFRES

Equipement public
Péle social départemental
(Projet Département 22)

Banque
d’accueil \
75m?2 Stationnement : 75 places
véhicules

45 places véhicules pour le personnel
10 places pour les professionnels
20 places pour le public et visiteurs

+ 1 abri cycles

*CLIC : Commission d’information et de coordination



Objectifs et enjeux du projet de renouvellement
urbain du site de |'ancien college G. Téry

Objectifs visés : Quelques contraintes :

Disposer d’'une programmation

urbaine diversifiée :

* Mixité d’usages : espace de
rencontre et de convivialité, lieu
de vie, espaces partagés

« Mixité de fonctions : logements, Une nappe phréatique et un sol de
services, commerces, mauvaise qualité + colt de

stationnement dépollution = surcolits

Une attente forte de qualité d’espace
et de bati mais un besoin en
stationnement consommateur
d’espace

Un projet daménagement bien
intégré permettant de relier le
quartier reste du centre-ville

Des acteurs multiples, d’ou
I'importance de la concertation

Valoriser 'image du quartier Une activité commerciale fragilisée
(renforcer son identité) dans le quartier

Un besoin de nature en ville Une opération qui sera difficile a
Du stationnement ! équilibrer, si 'offre immobiliere est

insuffisante en volume 0



lla. HYPOTHESES DE TRAVAIL

DES CONSTANTES DANS LES SCENARIOS
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REHABILITATION DE UANCIEN BATIMENT DES URSULINES

Objectifs :

- Requalifier le patrimoine bati
remarquable (batiment A)

- Réorganiser les espaces de
circulation

- Accueillir le p6le social
départemental

. LAMBALLE - Ruwe St-Martin et Coliége de Jeunes Fiiles
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Exprimer la lisibilité architecturale du
batiment d’origine

& TSN

Une facade nord a recomposer



CREATION D’UNE NOUVELLE VOIE A PARTIR DE LA RUE SAINT MARTIN

Hypothese de déconstruction Rue Saint Martin
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715

Ouverture réduite al'ouest du batiment A (4,50m, 5m juséen agade)

Ouverture d’environ 6m a l'ouest du batiment A



IMPLANTATION DE LOGEMENTS SUR UEMPLACEMENT DES BATIMENT SET C
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LA CREATION D’UN ESPACE OUVERT AU CENTRE DU SITE




LA CREATION D’UN ESPACE « RE-CREATIF » ET VECTEUR DE LIEN SOCIAL

La Manufacture
Tiers lieu a Saint-Etienne

La Recyclerie
Lieu eco-responsable



[IB. LA REQUALIFICATION DE LA RUE SAINT-MARTIN

UNE CONSTANTE, ESQUISSE POUR UN NOUVEL AMENAGEMENT
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REQUALIFICATION DE LA RUE SAINT-MARTIN
IMAGINER DES SEQUENCES POUR VALORISER LES LIEUX ET LES BATIMENTS

| |

Espace piéton a semi piéton identifiant des lieux

\ / , A NN _ Voirie simple

[T swtonnemen 1. L€ carrefour se compose
5> '/ Espace vert comme une place en
/ ~ ¢ prolongement de Ia
<) place du champ de foire.
/- 2. Une séquence de
liaison entre le quartier
/ avec le centre ville.

3. Une place et des jardins
au pied de lancien
A batiment des Ursulines .
' 4. Une séquence singuliére
' devant les batiments de
) Lamballe Terre et Mer.

/// 5. Un aménagement de la
./ place Saint-Martin met
en valeur le lieu et son
architecture.




Il. LES SCENARIOS DE PROGRAMMATION

ET DPAMENAGEMENT
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3 propositions de scénarios de programmation et

d’aménagement et leurs variantes

1. Une centralité administrative : une dominante fonctionnelle
avec un stationnement en surface de proximité

2. Réhabilitation partielle des anciens batiments

3. Démolition et reconstruction



111.1. SCENARIOS 1

LA CENTRALITE ADMINISTRATIVE

21



. SCENARIO 1
"|" "LE PRE-PROGRAMMIE DU POLE SOCIAL ET'STATIONNEMENT DE SURFACE
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- Logements
__ collectifs @
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Jardin thématiq

Avec des
espaces
flexibles

Tiers Lieu
(contenu a
définir) et
‘| Auberge de
jeunesse

Parvis ou
placette




SCENARIO 1A
LE PRE-PROGRAMME DU POLE SOCIAL ET SON IMPACT EN STATIONNEMENT

Volume stationnement :
143 places (selon |Ia
capacité en surface du
| [ site)
- - A:78places
- - B:29places
- C:36places

P social Dépantemental
o1 annese £7C

:I Tiers Aeu o1 Auberge de jeunesse
g Loganmnts colechls

WA e P e = === L

0 0 20 ) s0m
/ —

Importance des besoins en surface stationnement :
- Quel impact sur I'aménagement du reste du site?
- Quelle conséquence sur la qualité daménagement du site ?



SCENARIO 1B
LE POLE SOCIAL ET UN PROGRAMME DE LOGEMENTS COLLECTIFS AU NORD -OUEST

Variante :

Construction d’un d’un
immeuble de logements
collectifs sur une partie
de I'emprise du
stationnement

Accueil avec locaux
communs pour
I'immeuble de logements.
Stationnement conservé
au RDC du nouvel
immeuble (volume
conservé 143 places)

Y



111.2. SCENARIOS 2, UEXISTANT REHABILITE

UNE REHABILITATION PARTIELLE (BATIMENTS A, B, ET C)

25



PRINCIPE GENERAL DU SCENARIO 2

REHABILITATIONS A, BET C

Maison individuelle

+ Batiment C o ) .
. ) . crew s Batiment S, démoli
Portion d’immeuble réhabilité Y
K . R (ou réhabilité avec une
démolis o , hauteur réduite et un
Création d’un passage passage au centre)
1 au centre
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Batiment A
réhabilité
+ A

Partie sur cours

Batiment B,
partie réhabilitée

ey

en rez-de-chaussée - l'
g 2]
démolie '
= —— BATIMENT A ME BATIMENT C | BATIMENT S
5| .
L ROC | 94 | &7 | 743 78 |
A — I | PRAN Ay R+1 584 617 743 414
B il e R+2 584 512 743 371
........ g R+3 473 512 743 371
R+4 512
SDP totale|  2635m? 2770 m? 2972m? 1434m? 9811 m?
/1/ n . . ’ .
X Collége Gustave Tery - Niveau RDC Batlment B’ partle demOIIe
! 1600 (ou partie conservée selon précision)



SCENARIO 2

m‘f ENTS EXISTANTS (B,C) REHABILITES POUR PARTIE
YR
S ' B Réhabilitation ancien batiment B (conservation aile
perpendiculaire a la rue Marie Eveillard) libérée de tous
espaces en rez-de-chaussée. Il devient une halle
ouverte, un passage vers le coeur d’ilot.

Création immeuble neuf pour former un ensemble ERP
Tiers Lieu — Auberge de jeunesse

D Réhabilitation batiment C en logement + création d’un
passage entre les immeubles

<& = = P Création de percées piétonnes

Une différence la gestion du stationnement.
Scénario 2a et b : faible capacité stationnement
Scénario 2c : stationnement en sous-sol
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‘angle des rues Saint-Martin et Marie Eveillard

2C, vue aérienne a |

énario

Sc

Ce scénario 2 est présenté dans sa variante 2C qui est la plus contraignante

t de I'espace public : traitement en surface le stationnement

r 4

en amenagemen

du sous-sol.

Le bati est inchangé par rapport aux autres scénarios 2.
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Scénario 2C, vue aérienne depuis I'Est avec le bd des Ursulines



Scénario 2 avec les batiments A, B, C réhabilités pour partie

Langle rue Saint-Martin et rue Marie Eveillard

Depuis la rue Marie Eveillard vers le passage sous une partie du batiment C qui communique
en étage avec celui qui est créé



Variante pour une liaison entre les deux batiments
avec un passage libre entre les deux ERP* vers le coeur d’ilot

(Tiers Lieu
uberge de jeunesse

3 tC.;\

. 31
*ERP = Etablissement recevant du public



Scénario 2C avec les batiments A, B et C réhabilités pour partie

Vue vers le

L= quJ !_l - | SENET N batiment A et
__ I “l “ : il i
i [ el efl] la rue Saint-

Martin

Vue vers le
batiment C
réhabilité en
partie




Scénario 2C avec les batiments A, B et C réhabilités pour partie

Vue vers la rue de Caunelaye



SCENARIO 2C, PHASE 1

HYPOTHESE AVEC UN NEMENT ENTERRE

) —

-

Stationnement en sous-sol :
» 70 places pour le public (en brun sur la plan)
Stationnement en surface

* 34 places sous I'emprise de I'ex batiment C (en RDC)
* 10 places rue Marie Eveillard (en gris)

* 16 places (en gris) + 19 places (en vert) sur voie créée
TR * 19 et 13 places (en jaune) rue de la Caunelaye

Total = 165 places




SCENARIO 2C, PHASE 1

M1

R+3+C

A ErP

Pole social etc.

By

B erp

Tiers Lieu, cafétéria , exposition
et Auberge de jeunesse...

1ERS ELEMENTS DE PROGRAMMATION

D
R+2

Volume de logement
estimé

(total 41 logements)

Accueil et circulations (120m)?
= - Permanences sociales (121m?)
E [ PMIetCLIC (156m?)

£ I salle flexible - Pole social et LTC (150m?)

0 am9em?)

Résidence accession
Nouvelle forme d’'Habitat

M1 Maison de ville
réhabilitée

- Logements accession privée

Logement social

ERP - Tiers lieu - Auberge de jeunesse (1 340m’ + circulations)

35



v

\

N

[

/

v

SCENARIO 2A PHASE 1, VARIANTE DPAMENAGEMENT

AVEC UN STATIONNEMENT DEPORTE

Scénario 2A: Vue aérienne depuis le sud a I'angle des rues Saint-Martin et Marie Eveillard

Les batiments C et B (partie perpendiculaire a |la rue) sont réhabilités



Scénario 2A, vue aérienne depuis le sud a I'angle des rues Caunelaye et Marie Eveillard

Batiments C et B (partie perpendiculaire a la rue) sont réhabilités




111.3. SCENARIOS 3

LA DEMOLITION ET LA RECONSTRUCTION

38



SCENARIO 3A : DEMOLITION - RECONSTRUCTION

Un scénario avec des hauteurs de bati moins importantes tout en
conservant la programmation des équipements
Les variantes a ce scénario sont liées a I'implantation du stationnement.



SCENARIO 3B

Z/ HYPOTHESE AVEC UN STATIONNEMENT ENTERRE

& T &K :
N
Y

@ ERE

*ERP = Etablissement recevant du public

Schéma d’aménagement :

Une aire de stationnement
enterrée

Un cceur d’ilot composé d’une
placette dotée d’un kiosque
urbain ou petite halle et d’'un
jardin

Des logements coté place St
Martin et rue de la Caunelaye

Un ERP* (Tiers Lieu et Auberge
de jeunesse ) a I'angle des rue St
Martin et M. Eveillard.



SCENARIO 3B
HYPOTHESE AVEC UN STATIONNEMENT ENTERRE

Stationnement en sous-sol :
84 places pour I'ERP et 36 places

pour le collectif (en brun)

Stationnement en surface :
e 20 places (en gris) + 21 places (en
vert) sur voie créée

!L r*ﬁi T mw /-, ~~ . * 7places en RDC et 6 garages
| | ‘: ()t\hﬂ‘: /33 *_ e 15 places rue de la Caunelaye
{,.J = ==g=F>00000D U/ % ~ Total = 183 places et 6 garages en RDC
L8 EE B D
R b
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Scénario 3B, vue aérienne depuis le sud a I'angle des rues Saint-Martin et Marie Eveillard
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Scénario 3b, vue depuis I'Est avec I'axe du bd des Ursulines et la rue de Caunelaye
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Scénario 3b, vue depuis le nord-ouest avec la rue de Caunelaye au premier plan



Scénario 3 (démolition-reconstruction, hors batiment A)

Un exemple d’expression
architecturale plus classique.
Les deux batiments sont
distincts mais réunis par une
placette qui annonce

I'intérieur d’ilot et son jardin.

N

P

— ol e

Z=ma

|

Variante d’expression architecturale et de toiture



=

Vue depuis la rue Marie Eveillard vers la place Saint-Marti

@ D)

@ ®F

Variante dans I'expression architecturale et des toitures pour I'ERP (Tiers Lieu
et auberge de jeunesse)



Vue vers la rue de la Caunelaye




établissement recevant du public (ERP)

’

expression de toitures pour |

’

Variante d
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SCENARIO 3, PHASE 1

1ERS ELEMENTS DE PROGRAMMATION

al

A

[] M1
R+2
LT
Pole social etc.
2400m?2

o

R+1+C
ou R+2

QR+1+C

ou R+2

W

|
i -
|

B: ERP Tiers Lieu,
Auberge de jeunesse etc.

Accueil et circulations (120m?)
= - Permanences sociales (121m?)
g " PMIetCLIC (156m?)
2 - Salle flexible - Péle social et LTC (75m?)

[ M (196m?)

Volume estimé
de logement 42 a 48

[ M1

| Logements accession privée

Logement social

Maison de ville
réhabilitée 49

ERP - Tiers lieu - Auberge de jeunesse (1 050m? + circulations)




DONNEZ-NOUS VOTRE AVIS
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SCENARIO 1 SCENARIO 2 SCENARIO 3
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Lamballe-Armor
Quartier Saint Martin
et college Gustave Téry

Phase esquisse, scénarios de
programmation et
d’aménagement le 10/02/2020

Merci de votre attention
pour ce projet

... qui reste a construire
ensemble



ANNEXES
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La problématique du stationnement

Le stationnement de surface
Avantage : colt - -

Inconvénient : Consommateur d’espace,
Peu perméable, Manque de qualité

Avantage : colt - - (< stationnement
enterré), volume place stationnement ++

Inconvénient : intégration sur site

, Avantage: offre de proximité intégrée
(RS el e dans I'espace urbain

"'; / _;-'-r!-!-' = S 8 e ‘ V4 . ~n
" Inconvénient: colit ++

Le stationnement en rabattement -

Avantage: Colit, absence d’impact sur site

Inconvénient: Distance au site

(cheminements ? Navettes ? Fréquences ?)
Possibilités: Aire du stade Saint-Martin, aire des Canards56



PREMIERS ELEMENTS D’UN REFERENTIEL

POUR UNE CHARTE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

57



Une unité d’ensemble pour un quartier
Un exemple les béguinages en Belgique
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Espace de rencontre, de restauration
et de vente de créations et produits locaux

Exemple d’'un espace café restauration et
vente de produits locaux a Rostok
(Allemagne) et pop-up store en France
(Noeux-les-Mines ).

Références photos ARCAM Thierry Roty architecte urbaniste



Lieu polyvalent ou Tiers lieu
Exposition, cafétaria, réunion, vente

Un exemple l'institut d’architecture
de Copenhague

Références photos ARCAM Thierry Roty arch/tecte urbaniste




Un nouveau lieu d’hotellerie a proximité du Haras
Un exemple les nouvelles Auberges de Jeunesse




/

Un lieu d’échange et de convivialité en coeur d’ilot

25
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Références photos ARCAM Thierry Roty architecte urbaniste




Vis a Vis et densité pour le coeur d’ilot?

'exemple d’un projet

il
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Scénarios a moyen ou long termes
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Scénario 2c¢ avec les batiments existants (B et C et A)

a long terme pour la partie nord-ouest

Scénario 2c, vue a long terme pour la partie nord-ouest



Scénario 2c, a long terme pour la partie nord-ouest du site
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Scénario 2c, vue aérienne a long terme pour la partie nord-ouest
(place Saint-Martin, rue de la Caunelaye)

Scénario 2c, vue aérienne a long terme pour la partie nord-ouest
Vue de I'Est




Scénario 3b avec démolition — reconstruction

a long terme

Vue de l'accroche urbaine a la place Saint-Martin par la continuité du Bd des Ursulines

Vue aérienne along terme pour la partie nord-ouest du site



Scénario 3b avec démolition — reconstruction

a long terme
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Vue de l'accroche urbaine a la place Saint-Martin par la continuité du Bd des Ursulines

s il WY

Avec vue a long terme pour la partie nord-ouest



scénario 3b avec une opération démolition — reconstruction

a long terme pour la partie nord-ouest

[T
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® [ :
La poursuite du bd des Ursulines jusqu’a la place Saint-Martin, permet une meilleure liaison du site avec le
reste du quartier. La rue de Caunelaye accueille un tissus d’habitats intermédiares qui devrait étre tres
qualitatif et tirer parti des éléments architecturaux singuliers au quartier , ceci comme le mur de pierre a la
rencontre de cette rue avec I'entrée place Saint-Martin qui devrait étre conservé et mis en valeur.



Scénario 3a a long terme

Hypotheses d’étude

Vue aérienne depuis la place Saint-Martin, a moyen et long termes



Scénario 3a a long terme
Hypotheses d’étude

Une composition a mieux affiner en
prennant en compte les maisons
singulieres du quartier et en tirant parti de
leur architecture de pierres.

Une porosité du coeur de I'llot vers I'Est
qui 'ouvre davantage en tirant partie d’'une
orientation Est-Ouest.

Une lisibilité de I'articulation du site avec la |
place St Martin et le reste du centre-ville.

Une architecture d’échelle plus [
Une composition du site qui valorise

chaque fonctions urbaines et chaque
composante.




Scénario 3a a long terme

Hypothéses d’étude

Rue de Caunelaye , une composition urbaine
E a une échelle plus domestique, composée
s =N . d’habitats intermédaires (ou maisons
: ) \ groupées).
Une variation des facades et des toitures
par rapport a la rue dans une unité
d’ensemble en tirant parti des éléments
architecturaux  singuliers et d’intérét
patrimonial comme le mur de pierre de cette

T 2 rue a la rencontre avec l'acces a la place
Vue aérienne depuis le nora, avec |a rue de Caune aye en ler plan Saint-Martin.

Rue Marie Eveillard et partie est du site,
une porosité a aménager vers le coeur de
I'llot, et a mieux définir en prennant en
compte les maisons d’intérét existantes.
Des liaisons a tisser vers le reste du
centre-ville. Une continuité du bd des
Ursulines qui retisse les formes urbaines
du quartier.

Une ouverture du quartier vers la rue
Saint-Martin.
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Vue aérienne depuis 'Est, avec la rue Marie Eveillard en ler plan



'accroche urbaine, scénario 3¢ phase 2

a long terme, une variante a 'aménagement du stationnement
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Ces esquisses rendent compte d’une hypothese
d’étude d’un aménagement a long terme avec une
solution de stationnement semi-enterré, ceci du fait
des contraintes de sol et de la présence d’une nappe
phréatique peu profonde.

Cette solution présente néanmoins des inconvénients
du fait d’'un aménagement moins perméable en coeur
d’flot du site a I'étude.
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Coupe de principe avec le stationnement semi enterré et I'ex
batiment C pour partie réhabilité



. LAMBALLE Etude urbaine du quartier Saint Martin et devenir de I'ancien collége Gustave Téry.
Synthése des faisabilités des programmes Etude de Faisabilité - Densité urbaine

Global Bati 1T1, 472,973,174 Pas de CES

Assiette fonciére , détails

Batiment A Pas de CES
Hypothése Maison Service RDC 704 ?14.en RDC
Public, espace tertiare ler étage 584

2eme étage 584
3éme étage 473
785 Total 2345
Batiment B
|Equipement et fonction Sous-sol ?
commerciale RDC 165 9
ler étage 165
2eme étage 165
Combles
Total 495
Batiment C (1 &2)
Sous-sol ?
|Logements accession privée RDC 252+ 260 3+ (272,1T3)x2 9+8
ler étage 252+260 3+ (2T3,1T1)x2
2éme étage 252+260 3+ (273,1T1)x2
Combles (1T2,173,1T4)x2
TOTAL 1536 18 1472,8T3,2T4
Batiment D (1 &2)
RDC
|Logements accession privée ler étage
2éme étage
Combles
TOTAL




aitement de la voirie

A compléter




Lamballe-Armor
Quartier Saint Martin
et college Gustave Téry

Phase esquisse, scénarios de
programmation et
d’aménagement le 10/02/2020

Merci de votre attention
pour ce projet

... qui reste a construire
ensemble



